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Taloudellisesti kestava konsepti

» Tarveselvityksen perustella Lapinlahteen luodaan vetovoimainen, vuokralaisia ja kaupunkilaisia
houkutteleva konsepti, joka sisaltda alueen historiaan nivoutuvaa mielenterveystyota seka
kaupunkilaisille avointa kansalaisjarjesto- ja kulttuuritoimintaa.

« Jotta rakennusten arvo sailyy ja ne voidaan perusparantaa taloudellisesti kestavasti, paaosa
tiloista vuokrataan yritystoiminnalle markkinaehtoisesti.

« Lapinlahdessa on vuokrattavia tiloja yhteensa noin 7 500 m2. Perustettava
kiinteistoosakeyhtio tulee vastaamaan rakennusten yllapidosta ja tilojen vuokrauksesta.
Rakennukset sailyvat yhtion kautta kaupungin omistuksessa. Alueelle ei tule lisarakentamista.

» Lapinlahden sairaalapuisto sailyy kaupunkilaisille avoimena.



Toimintojen jakautuminen 1/2

j Yritystilat:
* Venetsia-talo 710 m2
« Sauna (avoin kayttd) 165 m2

+ Paarakennuksesta 85% eli
noin 5470m2

Yhteensa noin 6 350 m2

. Huolto- ja varastorakennukset




Toimintojen jakautuminen 2/2

Kaupunkilaisille avoimet kansalais-
jarjesto- ja kulttuuritoiminnan seka
mielenterveyspalvelujen tilat

* Paarakennuksesta 15%
maantasokerroksessa,
yhteensa 935 m2
- 690 m2 hyvinvointi ja tapahtumat
- 245 m2 ravintola

* Omenapuutalo 75 m2
» Terapiatalo 185 m2
Yhteensa noin 1 200 m2

Lapinlahti

Puisto kokonaisuudessaan on avoin
kaupunkilaisille

Tapahtumallinen ranta- ja
puistoalue

. Huolto- ja varastorakennukset




Taloudellinen tarkastelu

» Paarakennuksen edellinen laajempi peruskorjaus on 1920-luvulta. Venetsia-talossa on
korjattu pommituksen tuhoja 1944, mutta sita ei ole peruskorjattu. Sauna- ja huoltorakennus
on peruskorjattu 1989. Rakennusten korjausvelka on huomattava.

» Rakennukset ovat lailla suojeltuja. Niiden perusparannuksen edistaminen on valttamatonta,
jotta rakennukset eivat tuhoudu.

» Arvio paarakennuksen, huolto- ja saunarakennuksen seka Venetsia-talon perusparannus-
kustannuksista on 48 miljoonaa euroa. Investointikustannukset pystytaan suurelta osin
kattamaan vuokratuloilla talla konseptilla.

* Venetsia-talo ja sauna voidaan tarvittaessa irrottaa hankkeesta ja myyda, mika vahentaisi
hankkeen kustannuksia noin 2 miljoonaa euroa.

» Jotta hanke olisi taloudellisesti kannattava, paarakennuksen bruttovuokravaade on noin
3 000 000 euroa/vuosi. Kyseisella vuokratasolla on mahdollista kattaa investoinnin poistot,
yllapitokustannukset ja maanvuokra. Paaoman tuottoprosentti olisi silloin yritystilojen osalta
noin 2,5%, kaikkien tilojen osalta noin 1,9%.



Alustava hankeaikataulu

Hanke etenee kaksivaiheisella paatoksentekoprosessilla >
1. paatos hankesuunnittelun kaynnistamisesta syksylla 2026.
2. paatos hankesuunnitelman hyvaksymisesta kevaalla 2027 .
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Tarvekartoitus/suunnittelu
Ryja ensimmaisen kerran

Kaupunginvaltuusto -
Hankesuunnittelu
Ryja toisen kerran H
Kaupunginvaltuusto

Toteutussuunnittelu

Rakennuksen tyhjennys
Peruskorjaus

Kaavamuutos

Mahdolliset kaavavalitukset voivat vaikuttaa hankkeen aikatauluun.



