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Kaupunkiympäristön toimiala 
Tilat-palvelu
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Taloudellisesti kestävä konsepti
• Tarveselvityksen perustella Lapinlahteen luodaan vetovoimainen, vuokralaisia ja kaupunkilaisia 

houkutteleva konsepti, joka sisältää alueen historiaan nivoutuvaa mielenterveystyötä sekä 
kaupunkilaisille avointa kansalaisjärjestö- ja kulttuuritoimintaa. 

• Jotta rakennusten arvo säilyy ja ne voidaan perusparantaa taloudellisesti kestävästi, pääosa 
tiloista vuokrataan yritystoiminnalle markkinaehtoisesti.  

• Lapinlahdessa on vuokrattavia tiloja yhteensä noin 7 500 m2. Perustettava 
kiinteistöosakeyhtiö tulee vastaamaan rakennusten ylläpidosta ja tilojen vuokrauksesta. 
Rakennukset säilyvät yhtiön kautta kaupungin omistuksessa. Alueelle ei tule lisärakentamista.  

• Lapinlahden sairaalapuisto säilyy kaupunkilaisille avoimena.



Toimintojen jakautuminen 1/2 
Yritystilat: 
• Venetsia-talo 710 m2 
• Sauna (avoin käyttö) 165 m2 
• Päärakennuksesta 85% eli  

noin 5 470m2 
Yhteensä noin 6 350 m2

kerrokset 2 ja 3

Venetsia

Päärakennus

Huolto- ja varastorakennukset

Sauna



Toimintojen jakautuminen 2/2

maantasokerros

Omanapuutalo

Terapiatalo

Päärakennus

Kaupunkilaisille avoimet kansalais- 
järjestö- ja kulttuuritoiminnan sekä 
mielenterveyspalvelujen tilat 
• Päärakennuksesta 15% 

maantasokerroksessa, 
yhteensä 935 m2 
 - 690 m2 hyvinvointi ja tapahtumat 
 - 245 m2 ravintola 

• Omenapuutalo 75 m2 
• Terapiatalo 185 m2 
Yhteensä noin 1 200 m2 

Puisto kokonaisuudessaan on avoin 
kaupunkilaisille 

	 Tapahtumallinen ranta- ja  
puistoalue 

Huolto- ja varastorakennukset



• Päärakennuksen edellinen laajempi peruskorjaus on 1920-luvulta. Venetsia-talossa on 
korjattu pommituksen tuhoja 1944, mutta sitä ei ole peruskorjattu. Sauna- ja huoltorakennus 
on peruskorjattu 1989. Rakennusten korjausvelka on huomattava.  

• Rakennukset ovat lailla suojeltuja. Niiden perusparannuksen edistäminen on välttämätöntä, 
jotta rakennukset eivät tuhoudu. 

• Arvio päärakennuksen, huolto- ja saunarakennuksen sekä Venetsia-talon perusparannus-
kustannuksista on 48 miljoonaa euroa. Investointikustannukset pystytään suurelta osin 
kattamaan vuokratuloilla tällä konseptilla.  

• Venetsia-talo ja sauna voidaan tarvittaessa irrottaa hankkeesta ja myydä, mikä vähentäisi 
hankkeen kustannuksia noin 2 miljoonaa euroa.  

• Jotta hanke olisi taloudellisesti kannattava, päärakennuksen bruttovuokravaade on noin  
3 000 000 euroa/vuosi. Kyseisellä vuokratasolla on mahdollista kattaa investoinnin poistot, 
ylläpitokustannukset ja maanvuokra. Pääoman tuottoprosentti olisi silloin yritystilojen osalta 
noin 2,5%, kaikkien tilojen osalta noin 1,9%.

Taloudellinen tarkastelu



Hanke etenee kaksivaiheisella päätöksentekoprosessilla   
  1. päätös hankesuunnittelun käynnistämisestä syksyllä 2026. 
  2. päätös hankesuunnitelman hyväksymisestä keväällä 2027. 

Alustava hankeaikataulu

Mahdolliset kaavavalitukset voivat vaikuttaa hankkeen aikatauluun.


